Spolocenstvo viastnikov bytov a nebytovych priestorov Zeleny dvor Pezinok

Zapisnica

z riadnej schédze SVBaNP Zeleny dvor,
konanej 30. maja 2024 o 18:00 hod.

Pritomni:

Predseda spolo¢enstva: Peter Kanka

Predsednictvo: G. Durnek (21), M. Janto (19), M. Malesic (25), Krajéovié (27)
Rada: M. PariSek (27), Mrvova (23), Rudavska (21)

Clenovia spologenstva - vid prezenéna listina, uznasaniaschopnost schodze riesia
prislusné ustanovenia zakona, vSetkych ¢lenov je 70, nadpolovi¢na vacsina je 36.
Schédza prebieha v sulade so Zakonom ¢&. 182/1993 (dalej len zakon).

O 18,00 p. Stamm navrhol po&kat hodinu ale p. Pari$ek oznamil, Ze toto ustanovenie
zakona uz neplati. Predseda navrhol, aby sa po¢kalo 30 min. a potom sa zacne.

O 18,30 hod. predseda privital pritomnych a zagal schédzu. Za riadiaceho schodze
navrhol predsedu predstavenstva p. Dumneka z vchodu &. 21.

Hlasovanie: 18 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTIL.

Riadiacim zhromazdenia sa stal p. Durnek

Riadiaci predniesol navrh, aby mandatovd a navrhovl komisiu zastupoval p. Stamm.
Hlasovanie: 19 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTL 5
Predsedom mandatovej a navrhovej komisie sa stal p. Stamm.

Sprava mandatovej komisie: Na zhromazdeni je pritomnych 21 &lenov, ¢o &ini 30 % zo
vS8etkych ¢lenov. Mandatova komisia konstatuje, Ze zhromazdenie je uznasaniaschopné
podfa § 14b, ods. (4) zakona.

Za zapisovatela bol navrhnuty p. Stamm.
Hlasovanie: 21 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTI.
Zapisovatelom bol zhromazdenim uréeny p. Stamm.

Riadiaci oznamil, Ze overovatelom bude predseda rady p. PariSek.

Predsedajuci predniesol navrh programu zhromazdenia:
PROGRAM
1.) Sprava o ¢innosti (predseda)
2.) Sprava o hospodareni v roku 2023, prijmy a vydavky za rok 2023, zostatky na
uétoch k dnesnému dnu (predseda)
3.) Plan prac a nakupov (riadiaci)
4.) Predstavenie navrhu zmien v odmerovani predsedu a predstavenie novych
vymerov platieb a spésobu rozhodovania o ich schvaleni (Stamm)
5.) Informacie



6.) Rbzne, aktualne probiémy, diskusia
7.) Zaver a ukonCenie

P. Stamm polozil otazku, & ma niekto navrhy na zmeny alebo doplnenie programu
a nikto sa neprihlasil. Preto navrhol hlasovat za schvalenie predlozeného programu.
Hlasovanie €. 1: 21 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTL. Navrh bol schvaleny

Predsedajlci odovzdal slovo predsedovi, ktory predniesol spravy o éinnosti
spolo¢enstva za rok 2023 o hospodareni v roku 2023, o priimoch a vydavkoch
v roku 2023 (podrobny rozpis prijmov a vydavkov bol vSetkym ¢lenom vioZzeny do
schranok 4 dni pred konanim zhromazdenia) a oznamil aktualne zostatky na uctoch
a v pokladni.

K prednesenym spravam sa niektori prihlasili do diskusie ale na podnet riadiaceho boli
prispevky s ich suhlasom presunuté do bodu rézne.

Hlasovanie &. 2: 19 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTI. Navrh bol schvaleny
Zhromazdenie schvalilo predlozenu spravu o &innosti a hospodareni a spravu o prijmoch
a vydavkoch v roku 2023.

Riadiaci otvoril bod o plane prac a nakupov a vyzval pritomnych na navrhy.

Pani IdesSicova polozila otazku, preco nie je dokontené zateplenie stropu garazi a Ze to
vytvara vyznamny diskomfort v prizemnych bytoch. Na to p. Stamm uviedol, Ze tieto
prace budu postupne vykonavané a Ze su schvalené zhromazdenlm Predseda suhlasil
so zaradenim do planu na rok 2024.

Riadiaci oznamil, ze v plane su schvalené este prace na utesfiovani dilatacii.

Pan Jenista navrhol vybudovat odtoky pod chodnikmi do travy. Pan PariSek (aj dalsi)
navrhol riesit problém stojacej vody na chodniku pred vchodmi. Tento problém vyvolal
mnozstvo reakcii a navrhov. P. Stamm navrhol riesit' problém prostrednictvom nadrze na
vodu pod zemou. Predseda reagoval na tieto podnety tym, Ze oznamil zviazané ruky
spoloCenstva z dévodu, Ze Ziadny z pozemkov nie je vo viastnictve spoloCenstva a tak
nie je mozné na nich vykonavat Ziadne prace. Ak by sme aj ziskali potrebné suhlasy,
uvadzané rieSenia by boli zdihavé (projektova dokumentacia, schvalovacie procesy)

a nakladné. Pan PariSek navrhol, aby planované opravy a nakupy boli kalkulované
vopred a aby ich schvaloval kolektivny organ. Jeho navrh bol doplfiovany aj
poziadavkami na vyberové konania. Pani Migko, Janto a Durnek argumentovali, ze
doterajSie prace na strope (streche) domu boli vykonavané ako havarijné stavy
(zatekanie a pod.) a tvrdili, Ze takéto prace sa nedaju planovat, len vefmi tazko sa daju
kalkulovat vopred a uz vébec nie je ¢as na nejaké schvalovacie procesy alebo vyberové
konania. Predseda uvedené argumenty potvrdil a oznamil, Ze pri planovanych pracach je
mozné ich kalkulovat’ a schvalit v predstavenstve, ale vyberové konania by boli pracné,
zdihavé a nevie si predstavit, kto by ch vykonaval. Navrhol, nech ich vykonaiju ti, ktori
takéto navrhy davaju.

Hlasovanie €. 3:

Navrh: ,Do planu prac a nakupov na rok 2024 sa navrhuje zaradit dokoncenie

utesriovania dilatacii, zateplenie stropu v garaZach a prace, schvalené predchadzajicimi
| schédzami.*




Hlasovanie: 20 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTI.  Navrh bol schvaleny

Hlasovanie €. 4:

Navrh: ,Na planované opravy a nakupy bude poZadovana vopred kvantifikacia nakladov
a ak to bude mozné, budu poziadané o ponuku viaceré subjekty. Pracu alebo nakup
potom odporuci, resp. neodporuci predstavenstvo predsedovi spolo¢enstva na
rozhodnutie.”

Hlasovanie: 19 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTI.  Navrh bol schvaleny

Riadiaci vyzval p. Stamma, aby predstavil navrhy zmien v odmefiovani predsedu a
nové vymery platieb a spésobu rozhodovania o ich schvaleni.

o Navrh predstavenstva (formulovany na zasadnuti dria 28.5.2024) na zmeny
v odmenovani predsedu. Predseda za jeho pracu pobera od zadiatku vzniku
spoloCenstva 50.- Sk (1,65.- €) od kazdého Elena mesacne, ¢o ¢ini celkovu
odmenu cca 113,85.- €/mes. NETTO. Za tato odmenu predseda okrem
komplexného manazmentu (riadenie osdb, kontakt s ¢lenmi, manazment
a kontrola prac, ich realizacie, planovania a kontroly, manazmentu financii,
StatutarCenia a s tym spojenej zodpovednosti, sti¢astou jeho prace je aj vedenie
zakladnej uctovnej evidencie, jej uskladnenie a kazdoro¢né povinnosti voci
finan¢nej sprave. Za toto vSetko sa predstavenstvo SVBaNP rozhodlo navrhnut
odmenu predsedovi vo vyske 300.- € NETTO / mesacne s platnostou
a ucinnostou od schvalenia nového vymeru platieb.

« Nové vymery platieb. Predpis platieb do fondu Gdrzby ostava nezmeneny (0,50
centa za m2). Predseda spolu s predstavenstvom na zaklade uz schvalenych
zmien pripravia novy navrh predpisu platieb za sluzby, ktory bude reflektovat’
v8etky schvalené zmeny (ich prehlad je v zapisnici zo schédze spred roka)

a struény naért p. Stamm predstavil v bode informacie. Tento predpis v pisomnej
podobe schvaleny ako navrh predstavenstva a predsedu, bude vhodeny do
schranok vSetkym ¢lenom SVBaNP spolu s listkom, na ktorom vyznacia svoj
suhlas resp. nesuhlas. Takto sa predpis v pripade jeho schvélenia stane platnym,
ak s nim vyjadri suhlas nadpolovi¢na vacsina vSetkych ¢lenov. Podfa toho, ako sa
to stihne zadministrovat, novy vymer pre vSetkych ¢lenov sa vytvori a dorudi
obvyklym spésobom a teda do schranky a na web.

» Postup podrfa tohto bodu navrhuje predseda a predstavenstvo zhromazdeniu
schvalit hlasovanim.

Hlasovanie €. 5:

Navrh: ,O uprave odmeriovania predsedu a o novom vymere platieb za sluzby
(pripravenom podfa schvalenych zmien zhromazdenim v roku 2023) sa bude
hlasovat pisomne v termine jun, resp. jul 2024.,

Hlasovanie: 19 ZA, 0 ZDRZAL SA, 0 PROTI. Navrh bol schvaleny

Riadiaci schédze p. Durnek otvoril body programu Informacie a Rozne, aktualne
problémy, diskusiu.




p. Rudavska predniesla uvahu o tom, Ze evidencia odberu vody je nedostato¢na,
Ze navrhuje, aby Clenovia predstavenstva v ¢asovych intervaloch kontrolovali
vodomery a zaviedli do toho poriadok. Viaceri diskutujuci konstatovali, Ze v tom je
relativny poriadok, lebo kazdy by mal pri kaZzdej platbe mesacne uvadzat ako
$pecificky symbol aktualny stav vodomeru a Ze ak tak niekto nerobi, neprecital

a nepochopil svoj Vymer platieb. VSetci sa zhodli, Ze predseda a Clenovia
predstavenstva do odberu vody vnesu novy systém, ktory zacnu realizovat na
prelome rokov 24 a 25. Odpocet vodomerov sa bude realizovat min. 1 x za rok

a to napr. zaslanim fotografie vodomeru v stanovenom obdobi ha email
spolocenstva.

p. Parisek sa vratil k spravam predsedu o €innosti a hospodareni a poZiadal, aby
sprava neobsahovala len rozpis polozZiek prijmov a vydajov, ale aby bola doplnena
o celkovy sumarny prehfad o hospodareni za prislusny rok a aby nas predseda
informoval aj o stave dosiahnutych prijmov (t.z. kofko sa vyzbieralo platieb a kolko
sa malo vyzbierat), o stave pohladavok (t.z. neplatici) a ich rieSeni ako aj

o prehlade, kolko % sa minulo za jednatlivé kapitoly prevadzkoveho uctu (t.z.
voda, pravne sluzby ...) a &i je potrebné tvorit rezervy, alebo su platby dostatocne.
Predseda mu oznamil, Ze tak to spracované nema a Ze z prijmov a vydavkov si,
kazdy moze sumarizovat Statistiku ako chce alebo potrebuje. K téme neplatiCov
sa vyjadril p. Stamm, Ze pocas ostatného obdobia sa spojil s viacerymi neplati¢mi,
a mnohi deklarovali ochotu na dohodu o doplateni nedoplatkov. Dizna suma sa
odhaduje na cca 15 tis. EUR. Bolo prislftibené pisomné vyzvanie neplati¢ov

s potvrdenim oficialneho dorucenia.

p. Stamm informoval o novom navrhu individualneho vyGétovania, ktory sa bude
vykonavat kazdému majitefovi bytu a NP a o tom, ako budu navrhované

a Strukturované nové vymery platieb, zaroven kvantifikoval zmeny v novom VP,
viaceri rozporovali realizaciu vykopovych prac p. Jenistu. On sa branil, Ze pracuje
na svojom majetku a spevnil opormny mur, a vdaka jeho vykopu okolo muru

a nasypom zelenej plochy odvodnil danu plochu, kde viac nevznika jazero po
dazdoch.

Riadiaci ukoncil diskusiu a odovzdal slovo predsedovi.
Predseda podakoval pritomnym za G€ast a ukonéil zhromazdenie viastnikov.

overil M. PariSek

predseda P. Kanka
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